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Der Ort

Die Wellpappe Alzenau hat ihren Produktionsstandort in das Industriegebiet Alze-
nau Nord verlagert. Das damit einhergehende Entwicklungspotential der Flachen
am MUhlweg bietet der Gemeinde Alzenau die einmalige Chance einer zeitgema-
Ren Quartiersentwicklung im Innenbereich. Die besondere Lagegunst des Gebiets
ist gepragt von der infrastrukturellen Versorgung (Schulen, OPNV, Verkehrsanbin-
dung etc.) einerseits sowie der spannungsvollen Situation am Landschaftsraum
der Kahl mitsamt der hochqualitativ ausgebauten éffentlichen Grinraumstruktu-
ren, die den direkten Ubergangin die freie Landschaft sowie die Anbindung an die
historische Altstadt herstellen, andererseits.

Entsprechend dieser 6rtlichen Gegebenheiten schlagen wir ein kompaktes neu-
es Quartier vor, das durch angemessene Verdichtung, einfachen Hausern, einem
vielfaltigen Wohnangebot samt ergénzender Nutzungen sowie einem vernetzen-
den, intensiv durchgrinten Freiraumverbund den Weg fur eine nachhaltige, flexi-
bel steuerbare Standortentwicklung aufzeigt.

Das Gesamtkonzept

Dabei setzt der Entwurf mutige neue Impulse, baut aber auch auf Bestehendem
(landschaftlich und baulich) auf. 3 neue Baufelder sowie die Bestandsentwicklung
des Fabrikgebaudes am Muhlweg (Co-Lab + Azubi-Wohnen) werden spannungs-
voll angeordnet und zueinander in Bezug gesetzt. Der so entstehende 6ffentliche
Freiraum bildet wohl proportionierte Situationen, die von einer lebendigen Quar-
tiersmitte Uber effiziente ErschlieBungsraume bis hin zu wertvollen naturnahen,
erlebbaren Grunraumen reichen. Innerhalb der entstehenden Baufelder werden
ruhige, private und gemeinschaftliche Gartenlagen angeboten.

Auf den Flachen der ehemaligen Feuerwehrwache entsteht ein kleines Ensemb-
le, das sensibel auf die ériliche Situation reagiert. Entlang des Muhlwegs bilden
stirnseitige Satteldachbauten samt eingeschossigen Verbindern eine angemesse-
ne Fassadenabwicklung zum Stralenraum. Die rickwartigen, geschutzte Garten-

Wohnen

P

J

&

e
3 n. o (e
) Al e
Iﬂﬂﬂ .}.__ LN ’
. _ .

=7

—~

Entrée am MUhlweg

Quartiersmitte

11

Quartiersmitte von Westen kommend

bereiche schaffen einen gelungenen Ubergang zu den westlich angrenzenden
Kleingartenanlagen.

Die Idee fur die studlich gelegene Entwicklungsflache am Mehrgenerationenpark
wird ebenfalls aus dem Kontext entwickelt. Das Bestandsgebaude wird in ein kom-
munales Mehrgenerationenhaus samt Kita transformiert. Dartber hinaus wird der
zentralen Lage entsprechend in Kombination mit der bestehenden Bushaltestelle
ein Mobility Hub als multimodale Schnittstelle vorgeschlagen.

Einfach Bauen

Die stadtebauliche Konfiguration (Geschossigkeiten von | —1V) Zielt auf das Thema
des einfachen Bauens ab. Simple Gebaudestrukturen erlauben klimafreundliche,
sortenreine Mischbauweisen bis hin zum reinen Holzbau. Der Typologie-Baukas-
ten (Punkt, Winkel, Reihe) garantiert ein vielfaltiges, anpassbares Wohnportfolio
fur diverse Lebensentwirfe. Besondere Bausteine wie das erhaltene Fabrikgebau-
de oder das kommunale Wellpappe-Haus werden Uber die angebotenen Nutzun-
gen, Dachform, Materialitdt und architektonischen Ausdruck zu ldentitat stiftenden
Ankerpunkten im Quartier. (siehe hierzu auch Konzeptdarstellungen Nutzungen +
Okonomie)

Flexible Entwicklungsméglichkeiten

Uber die vorgeschlagene Bauabschnittsfolge ist eine infrastrukturelle Sicherung
der Quartiersentwicklung (Nahwarmenetz, Stellplatze, ErschlieBung) garantiert.
Innerhalb der Baufelder bleibt die konkrete Entwicklung flexibel und anpassbar.
(siehe hierzu auch Konzeptdarstellung Bauabschnitte)

Nachhaltigkeit

Der Ansatz reicht vom Gebéaude Uber den strukturreichen Freiraum, dem Umgang
mit anfallendem Niederschlagswasser bis hin zum lokalen Nahwarmenetz. Neben
der Bauweise (geeignet fur Gebaudetyp E) sind die Fassaden in hellen Farbtonen,

die Flachdacher als PV-Biodiversitatsdacher und die flach geneigten Satteldacher
alsintegrierte PV-Dé&cher geplant (siehe hierzu auch Konzeptdarstellungen Nach-
haltigkeit + Okonomie)

Durch einen niedrigen ErschlieBungsaufwand kann die versiegelte Flache mog-
lichstgeringgehalten werden. Helle, offenporige Oberflachen pragen die Verkehrs-
raume und Treffpunkte. Die intensive, raumbildende Durchgrinung samt vollum-
fanglichen Erhalt der Bestandsvegetation sorgt fir ausreichend Beschattung und
UbernimmtHabitat-vernetzende Funktionen. Der dkologische Strukturreichtum der
Vegetationsflachen schafftMehrwerte fir Menschen und Tiere gleichermalen. Die
Topografie im Gebiet wird so ausgebildet, dass ein kaskadisches Entwasserungs-
system etabliert werden kann, welches anfallendes Niederschlagswasser sammelt
(Zisterne), temporar zurickhalt (Mulden) und Uber belebte Oberflachen versickert.

Uber die Integration einer Energiezentrale (BHKW) im Untergeschoss der Quar-
tiersgarage des ersten Bauabschnitts kann ein lokales Nahwarmenetz von Anfang
an etabliert werden.

Mobilitdtskonzept

Der auRerordentlichen Lagegunst des Quartiers (OPNV Anschluss, Innenstadtna-
he, ausgebautes Full-Radwegenetz) entsprechend, wird ein nachhaltiges Mobi-
litatskonzept vorgeschlagen, das zukinftige Bewohnende dazu einladt, auf die
Nutzung privater PKWs im Alltag weitgehend verzichten zu kénnen.

Quartiersintern schlagen wir eine verkehrsberuhigte Zone vor, welche die motori-
sierte Erschlielung sicherstellt, Langsamverkehre allerdings priorisiert. Die Quar-
tiersgaragen zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs integrieren sich in das
stadtebauliche Gesamtigeflge, sind gut anfahrbar und bieten zusatzliche Mobili-
tatsangebote wie E-Car-sharing und (Lasten-)Fahrradverleih an. Ausreichend di-
mensionierte Fahrradabstellanlagen werden dezentral im Quartier und gebaude-
integriert angeboten.

QuartierserschlieBung
verkehrsberuhigte Zone "shared space"

Geschosswohnen
3-4-Spéanner, div. Grélen

baumbestandener schattiger Platz
multifunktional bespielbar
aktive EG-Zonen

Wellpappe-Haus
‘ : sekundare Erschliessung

— Reihenhaus : versickerungsoffen : (fuRlaufig + Andienung)
= Familienwohnen \ _~
~ Gartenhéfe Ruhender Verkehr
. Punkt \ private und gemeinschaftiiche Bereiche, Quartiersgaragen fur PKW +Fahrrad
6-8 Spanner, kleine GréRen EG /Gastro + Vereine strukturreich und intensiv durchgrint, mit zuséatzlichen Sharing-Angeboten
+ Azubi-Wohnen OGZQG;//VF:,@XETWQ klimaaktiv (Retention, Schatten) (Lastenfahrrad, E-Car, E-Bike)
: soziale Orte (Treff, Kinderspiel, Gartnern)
Mobilitat [0 StPim Quartier
Sammelgaragen Offentlicher Griinraumverbund
Fahrradraume neues Quartier als vernetzender Baustein im FuRB- und Radwegankniipfungen
sharing-Angebote hochqualitativen éffentlichen vernetztes Quartier
Freiraumgeflige Alzenaus ,
kommunale Bauten " OPNV
Wohnen* ‘ Busnetz
Wellpappe-Haus
Generationenhaus PKW sharing

EG /Kita, Kantine
0G1+2/

Generationenwohnen,

betreubar

Handwerkskammer fur
Unterfranken
Lehrraume + Werkstatten

/)

aktive EG-Zonen
ﬁ Versorgungsinfrastruktur
Co-Working, Gastro,

Gemeinschaft

Nutzungen Freiflachen Mobilitat
0 / losgeloste Entwicklungen Dacher Einfach Bauen "Winkel, Reihe, Punkt"

Entwicklung je nach Bedarf (soziale
Infrastruktur, Kita, Mobility Hub, Wohnen)

] PV Satteldacher
__| PVBiodiversitatsdacher
intensive Dachbegrinung

simple Gebaudestrukturen

fur Holz- und Holzhybridbauweisen
und Gebaudetyp E

+hoher Vorfertigungsgrad maéglich

1 / Baufeld A "Leben zieht einl"
Initialbaustein: kommunales Wellpappe-Haus,
Wohnen, Stellplatze, Energiezentrale

Lokales Energienetzwerk
Heizzentrale im UG der Parkgarage
erneuerbarer Energietrager (z.B. Holzpellets)

effiziente Erschliessung
geringere Herstellungs-
und Unterhaltskosten

2 | Baustein "Handwerk starken!”
Sanierung Halle, Co-Lab, Azubi-Wohnen
Leuchtturmprojekt +identitatstiftend

Retention und Sammlung

7| v Sammlung +Ruckhalt in den Gartenhéfen
zentrale Zisterne am Platz (Kaskade)
lokale Versickerung (Mulden, Rigolen)

naturnahe Vegetationsraume
extensives Pflegekonzept

2 | Baufeld B

neue Wohnangebote, erweitertes StP-Angebot lokales Energienetz

Versiegelung minimieren regenerativ + autark

Stromspeicher ,

3 / Baufeld C maximaler Anteil naturnaher
neue Wohnangebote Vegetationsflachen, Mobilitdtskonzept
Abschluss der Entwicklung versickerungsoffene +helle autoarmes Quartier ‘

Verkehrsflachen OPNV-Anbindung
div. sharing-Angebote

>reduzierte StP-Anlagen
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off. Stromnetz E-Zentrale

Einspeisung bei BHKW
Uberschuss Netzanschluss

Strom bei Bedarf Sektorenkopplung

Lokales
Netz

Okonomie

Bauabschnitte

Nachhaltigkeit




Urban Patent
Alzenau Wellpappe
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